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Trh realit zaziva nejtézsi obdobi

Developetim chybi penize. K celkovému zlepSeni ma dojit edce 2010. Ceny bitzataly
v poslednimitvrtleti klesat.

PODNIKY A TRHY, podniky a trhy

Na zaatku roku rekordni plany, na konci roku rekordniit a gekavani dalsich poklés
Tak vypadal v roce 2008 realitni trh - sektor ekoriy, ktery vCesku zaséahla finani krize
nejvyrazji.

"Jednou z hlavnich/iiin stagnace a utlumu realitniho trhu v zemi je regdtek finadnich
prostiedk:," uvedl Agnus Wadedgditelceské pobeky realitni poradenské spgéteosti King
Sturge.

Nedostatek peiz se nejrazantii projevil v nakupech komeénich budov. Investice do
nemovitosti letos wesku mezirdne klesly téngr o dw tretiny z laiskych 2,69 na 1,06
miliardy eur.

Loni byl nejwtSim obchodem prodej prazského obchodniho centiadiRam za 530 miliof
eur. Letos stéla k prvenstvi ani ne polovina této sumy - za séamceld&skych budov
projektu The Park v Praze-Chodaazaplatil kmecky fond Degi 235 miliolneur. Druhym
nejwetsSim obchodem byl prodejithakupnich center v Ostraa Olomouci, ktera za 125
milionu eur koupila firma Pradera.

Dukazem utlumu je i to, Ze Kli nedostatku petz ukortil v srpnu svoltinnost jeden zerit
¢eskych nemovitostnich foid Realita.

"Nyn¢jsi situaci vCesku Ize porovnat se situaci ve Velké Britanii ogitku devadesatych let,
kdy se tamni trh tégh zastavil. Prvni znamky ozivenCesku podle mnefpdou v polovi
pristiho roku, k celkovému zlepSeni yawlojit v roce 2010, dodal Wade.

Trh ¢eka nd'supi” fondy
V prvni polovirg roku rékolik developei predstavilo své neftSi rozvojové projekty.

Jde nagiklad o Nové Bubny, které chce zariliardy eur do deseti az patndcti let postavit
Orco Property Group. Firma zatim do nakupu a z@jigiozemk investovala 1,1 miliardy
korun. Projekt m& byt zahajen v roce 2010 a firmaazdil od divejSich prohlaSeni dnes
pripousti, Ze fi vystaviE neékterych etap mize spolupracovat s jinymi developery.

Podobr se spolupréaci nebrani ani developerska skupingr&ékroup, ktera chce za 15
miliard korun Ehem deseti let vybudovat novowstskoucétvrt’ na prazském Rohanském
OStrow.



Spolenost Multi Development, ktera stavi novou ostravskort’ Karolina za zhruba 15
miliard korun, se jiz o projekt pétila. Kancel&e tam od 6iijna stavi developer Passerinvest.

Jedinym sobstacnym developerem velkého projektu je Finep, kteayista Sest miliard
korun prvni¢ast bytoveho a kancétkého projektu Zapadnidsto na okraji Prahy. Diky
tomu, Ze si tam kancékkou budovu Diamant objednala firma Siemens, ziskedp
potrebné U¥ry bez &tSich problén.

"Nekteré projekty se zénaji zpoZovat, jiné zZstavaji na pape. Divodem je nedostatek
perez. V pistim roce budeme pragoodobr swdky nucenych odprodgjkteré budou ceny
nemovitosti snizovatgoudi investini konzultant Dusant&stnik. Pokles cen podi&ho
potrva necely rok. Obrat nastane poté, az budodaék Ze pilakaji "supy”.

"Jde o oportunistické fondy, jejichZ strategii gRit co nejlevdi i s vysokym rizikem, poté
nemovitost zhodnotit a prodat se ziskem vysSimveeet procent. Jde nailad o
spole’nosti Europa Capital, Apolo Real EstateCarlyle Real Estate. Az Zaou nakupovat v
Cesku, je to znamkou toho, Ze trh je na @dmpoté uz jen porostegiodal $astnik.

Prodej byt se zpomalil

Nedostatek pefz poznamenal i trh s byty. Zatimco gedb z&i ceny byt v zemi tSinou
rostly, lEhem poslednihétvrtleti roku 2008 zé&aly ve wtSing mest klesat.

Od z&i do prosince se snizilatpnérna cena bytu Cesku o sedm procent z 2,26 na 2,1
milionu korun. Jde o @mér nabidkovych cen 42 tisic novych a starychibutech velikosti
ze serveru Euronet Media. Pokles cen je reakcbkiep zajmuClenové Komory realitnich
kanceldi letos zalfi ctvrtleti prodali 4038 byt, to je meziréné o 38 procent me&n O pétinu
niZSi zajem o nove byty registruji i realitni firmgxxus nebo Ekospol.

Kvili nizkému zajmu &ktefi developé@ uz své bytové projekty odkladaji, jaki@lba Orco v
Kutné Hae.

"Lze pedpokladat, ze develafieekteré projekty zastavi odlozi s cilem zabranit propadu
cen,"soudi Filip Endal, analytik Deloitte.

"Poklesnou ceny paneladkovychiiyale o kvalitni projekty v dobré lokalizajem potrva,"”
fikateditel Ekospolu Evzen Korec.

Ani kvalitni projekty ale nyni na odbyt nejdou. Rpé kolaudaci je v prazské Galerii Mysak,
kterd pati fondu CPDP, Sest z 32 laiytolnych wetné luxusni mezonetové rezidence za 90
miliona korun. Sodasre tam Zistava prazdna té&hpolovina kancela.



